Arsredovisning

for

BRF Asundaterrassen 2 i Ulricehamn

769624-4842

Rakenskapsaret

2023



BRF Asundaterrassen 2 i Ulricehamn 1 (10)
Org.nr 769624-4842

Styrelsen f6r BRF Asundaterrassen 2 i Ulricehamn far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelse konstituerad 13/4 2023

Namn Funktion  Vald till stimman ar

Roy Carlsson Ordforande 2024
Jorgen Tholin Vice ordforande 2024
Emma Josefsson Sekreterare 2025
Erik Andersson Ledamot 2025
Dan Karlsson Ledamot 2025
Gunnar Ortlund Suppleant 2025
Marita Bodin Suppleant 2024
Eva Tholander Suppleant 2025
Rolf Augustsson Suppleant 2025

Styrelsen har haft 7 protokollforda styrelsemdten.
Ordinarie foreningsstimma holls 13/4 2023. Extra foreningsstimma for fasstdllande av nya stadgar holls
19/6 2023. Stadgar registrerade pa Bolagsverket 2024-01-29

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
hela kronor(kr). Uppgifter inom parantes avser foregéende é&r

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt.
Foreningen registrerades 2012-03-15. Nuvarande stadgar antagna 2023-06-19.

Fasstighetsbeteckningen for féreningen dr Tvingen 9. Byggnaden &r fullvirdesforsdkrad via
bostadsrétterna hos Folksam. Gemensamt bostadsrittstilligg ingar i forsdkringen.
Taxeringsvirdet enligt taxering 2020 dr 65 688 000 kr

Uppvirmning av byggnaden sker genom fjarrvirme frén Ulricehamn energi samt genom atervinning av
spillvirme fran husets ventilation.

Byggnaden Fardigstélldes 2013 och fastigheten har tomtarea pa 2200 m2. Bruksarean uppgar till

3 660 m2 avseende 52 st. ldgenheter och 3 st. lokaler, varav tva av lokalerna uthyrs till affédrsverk-samhet
och en anvinds som samlingssal. Afférslokalerna var uthyrda under hela 2023.

Byggnaden innehéller ocksa garageplatser 1 2 plan, cykelforrad, 1dgenhetsforrad och hobbyrum.

Totalt finns 50 bilplatser i byggnaden och dessa hyrs ut till féreningens medlemmar samt i mén av plats
till externa hyresgéster.

Gemensamt servitut med Tvingen 10 och Tvingen 5 finns uppréttat for att sakerstdlla utfart till
kommunal gata och belastar Tvingen 12 (Willys).
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Servitutsavtal finns upprittat mellan Asundaterrassen 2 och Asundaterrassen 1 angdende utnyttjande av
ytor for in och utfart till garageplatser och entré pa Asundaterrassen 1. Samt servitutsavtal for fordelning
av kostnaderna for dessa ytor.

Foreningen har sitt site i Ulricehamn.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Inflyttningar
Under Aret har 5 nya dgare flyttat in i sina ligenheter. Tvé av dessa koptes fore 2023-01-01. En har
dverlatits genom arv. Medelpriset for under aret sélda ldgenheter &r 33 696kr/m2.

Underhall
Lopande underhall har skotts enligt befintlig underhéllsplan: hissbesiktning, service av virmesystem,
smorjning av dorrar och fonster, kontrall av brandsdkerhet och mélningsarbeten.

Byte av lysrorsarmaturer i garage genomfordes under arets forsta manader.
Husets sodra vigg har fétt ny tatning i skarvarna mellan betongblocken for att stoppa vattenldckor in i
ldgenheterna. Garanti tiden hade gatt ut, sé vi fick betala notan runt 92 000 Kzr.

Samtliga koksavlopp har spolats for att minska risk for akuta stopp.
Motor och elektronik for garageport pa vaning 0 har fungerat bristfalligt, byte ar bestéllt.

Ovrigt

Pallkragegruppen startade upp en uppskattad odling av gronsaker pa innergarden.
Triadgardsgruppen har i ar férutom foreningens egna grasmattor och planteringar skott grasklippning
och skotsel av planteringar pa husets véstra sida tillhdrande Tvingen 10 (Willys).

4 laddpunkter for el-bilar ar uthyrda. Sten Johansson skoter debitering av elforbrukning for dessa.
Evenamangskommittén (fest och trivsel) har for medlemmarnas trivsel anordnat uppskattade
samkvam vid olika tillfillen. T.ex. boulekvall med mat, bowling med buffé, fixat fértdring och
underhéalining pa ordinarie féreningsstimman samt forgyllde extra foreningsstimman med grillkvall pa

takterrassen.

Ekonomi

Manadsavgiften hojdes med 7 % fran 1/1 2023 p.g.a. inflation och hdjning av energikostnader.
Fortsatt 6kning av dessa kostnader i kombination med omskrivning av 14n pé ca 30 miljoner under
kommande véar och med nuvarande rinteutsikter, tvingades styrelsen besluta om hdjning av
manadsavgiften med 17 % fran 1/1 2024.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 3240 3058
Resultat efter finansiella poster -57 -74
Soliditet (%) 52 52
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 778 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12418 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 835 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 205 0
Réntekénslighet (%) 16 0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 128 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83 0

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 51370 000 1 650 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: 250 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 51370 000 1 900 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

2021
2979
-188
52

o O

S O O O

Balanserat Arets

resultat

-73 608

resultat

-652 927

73 608
-56 645
-56 645

-323 608

-976 535

-1407 032
-56 645
-1463 677

200 000
-1 663 677
-1 463 677

3(10)

Totalt
52 293 465
0

-56 645
52 236 820

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning ll\Iot
Rorelseintikter
arsavgifter och hyror 3

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3240470
198 089
3438 559

-1249 412
-301 290
-82 408
=729 235
-2.362 345
1076 214

25150
-1 158 009
-1 132 859
-56 645

-56 645

-56 645

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

3057578
2 545
3060123

-987 294
-263 433
-65 034
=711 606
-2 027 367
1032 756

0

-1 106 364
-1 106 364
-73 608

-73 608

-73 608
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

o

Not

“T2

2023-12-31

96 716 739
175 071
96 891 810

96 891 810

38 581
59 787
94 905
193 273

2 283 083
2 283 083
2476 356

99 368 166

5(10)

2022-12-31

97 389 991
231054
97 621 045

97 621 045

40236
26 958
51241
118 435

2177120
2177120
2295555

99 916 600
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

51370 000
1 900 000
53270 000

-1407 032

-56 645
-1 463 677
51 806 323

46 430 000
46 430 000

560 000
17230
41760
30 101

482752

1131 843

99 368 166

6 (10)

2022-12-31

51370 000
1 650 000
53020 000

-1 083423

-73 608
-1 157 031
51 862 969

46 990 000
46 990 000

560 000
10 008

44 350
2373
446 900
1063 631

99 916 600



BRF Asundaterrassen 2 i Ulricehamn 7 (10)
Org.nr 769624-4842

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 135 Ar
[nstallationer 5-10 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvim)
Riéntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvim)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebidrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

b & o
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
intdkter Overnattningsrum

I féreningens arsavgifter ingar el, virme, vatten och bredband

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

elkostnad
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Vatten och avlopp
Stddning och renhéllning

2023-12-31

52320 000
52 320 000

2023

2782 582
67 196
382 492
8200
3240470

2023

158 419
181 683
472 438
112123
128 641
196 108
1249 412

8 (10)

2022-12-31

52320 000
52 320 000

2022

2 600 544
70 563
376 670
9800
3057577

2022

141 125
299 186
114 150
109 373
168 615
154 845
987 294
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 2,85
varav kortfristig del
Swedbank 2,10

varav kortfristig del

Datum for
riantedindring

2026-04-30

2024-05-10

P

2023-12-31

103 490 000
103 490 000

-6 100 009
-673 252
-6 773 261

96 716 739

2023-12-31

9 (10)

2022-12-31

103 490 000
103 490 000

-5 426 757
-673 252
-6 100 009

97 389 991

2022-12-31

T

397 408
0
397 408

-166 354
-55983
-222 337

175 071

Lanebelopp
2023-12-31

16 500 000
-200 000
30490 000
-360 000
46 430 000

200 608
196 800
397 408

-128 000
-38 354
-166 354

231 054

Léanebelopp
2022-12-31

16 700 000
-200 000
30 850 000
-360 000
46 990 000
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Styrelsens namnunderskrifter

Ulricehamn

()

Roy Carlsson

Ordforande
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats
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