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Styrelsen l'or BRF Åsundaterassen 2 i Ulricehamn får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2025

Årsredovisningen är upprättad i svenska krontlr, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {tiregående år.

Förvaltnin gsb erättelse

Verksamheten

!- Styrelse konstituerad 14/4 2025

\

Namn
Roy Carlsson

Gunnar Örtlund
Emma Josefsson
Dan Karlsson
Eva Tholander
Lena Tholin
Rolf Augustsson
Anna-Lena Wulif
Tony Sirdn

Funktion Vald till stämman år
Ordörande 2A26
Vice ordfiirande 2A27
Sekreterare ZA27
Ledarnot 2A27
Ledamot 2026
Suppleant 2027
Suppleant 2027
Suppleant 2A26
Suppleant 2A26

St-vrelsen har hafi 7 protokollförda styrelsemöten.
Ordinarie ioreningsstämma hölls 1414 2025.

Allmiint om verksantheten

Föreningen har till ändarnål attfrämja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrättslägenheter för permanent boende samt iokaler och mark åt medlemrnama ftir
permanent nyttjande.
Föreningen registrerades 20 1 2-03- 1 5. Nuvarande stadgar antagna 2023-06-19.

Fastiglietsbeteckningen 1ör foreningen är Tvingen 9. Byggnaden är fullvärdesliirsäkrad hos
Länslorsäkringar Ålvsborg. Gemensamt bostadsrättstillägg ingår i forsäkringen.
Taxeringsvärdet enligt taxering 2A25 är 65 152 000 kr.

Uppvännning av byggnaden sker genom fiänvänne från Ulricehamns energi sarnt genom återvinning av
spillvärme från husets ventilation.

Byggnaden innehåller också cykelfbrråd, lägenhetslorråd och hobbyrum samt 2 garageplan med 49
bilplatser. Dessa hyrs ut till foreningens medlemmar samt i mån av plats till externa hyresgäster. Sju
parkeringsplatser utomhus hyr vi av Tvingen AB (Willys).
Gemensamt seruitut med Tvingen 10 och Tvingen 5 finns upprättat för att säkerställa utfart till
kommunal gata ach belastar Tvingen l2 (Willys).
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Byggnaden färdigställdes 20I3 och fastigheten har tomtarea pä220A m:. Bostadsarean uppgår rill
3 661 m'avseende 52 st. lägenheter. Två lokaier (128 m'z), uthyrs tiil atTärsverksarnhet och en (35 m,)
används som samlingssal. Dessutom finns en relaxavdelning på 40 rn'med bastu och 2 ^st. uthymingsrulx.
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Servitutsavtal finns upprättat mellan Åsundaterrassen 2 och Åsundaterrassen 1 angående utnyttjande av

ytor fiir in och utfaft till garageplatser och entr6 på Åsundaterassen 1. Servitutsavtal finns också for
fordeining av kostnaderna ltir dessa ytor.

Föreningen har 14 uttag for laddning av elbilar. Av dessa är för tillf;illet 5 uthyrda. Uppgitter om

elforbrukning forrnedias internt i fireningen av Sten Johansson till Bogesund Redovisning AB, sorn

sköter debiteringen.

Föreningen har sitt säte i Ulricehamn.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Inflvttningar
Under året har 3 lägenheter bytt ägare. Medelpriset för de sålda lägenheterna är 30 484 krl m',
Av de nya ägama har 1 flyttat in under året och 2 flytlar in i början av 2026.

Underhåll
Gällande underhållsplan upptog inga åtgärder lor det gångna året.

Flera lagbundna samt akllta åtgärder har dock åtgärdats:
*Besiktning av elektriska installationer (ska göras varl 5:e år): 4 000 kr
xÅndrat elnätavtal 7003353 lor garage från 63 till 16 ampere (sparar ca 13 000/år)
xRadonmätning och justering av ventilation i lägenhet med tidigare for högt värde samt radonmätning

i uthyrda lokaler, med godkända resultat i båda mätningarla: Ca 10 000 kr
*Byte tätningslister mellan betongblock på norra och västra väggama: 87 000 kr
xJustering av plåt for tätning runt balkonger lgh 26 1 och lgh 266: 4 3 7 1 kr
xBytt ut Grön,&.öd signalbelysning på port på våning -1: Ca 5 000 kr
*Byggt om 2 el-stolpar mot Willys till ledbelysning samt automatiserat ytterbelysningen utanftir

lokalerna pä -1:1 549 kr

Radonmätning ska ske under minst 2 månader under eldningssäsongen ll10-2014.

Vi utförde s.k. långtidsmätning under januari-aprll2024 i alla lägenheter med markkontakt och

ytterligare ett antal lägenheter, totalt 21 st. En markiägenhet hade mätvärde 230 + 30 och övriga hade ett

genomsnittsvärde under 50. Gränsvärdet är 200. Ingenjörsfirman Fleming Åkesson kontrollerade
luftrörelsema och ventilema i lägenheten. Efter justering och rengöring av iönsterventilema fick vi ner

värdena under 200 vid korttidsmätning. Vid rapporlering till kommunen godkänns ej korltidsmätning. Vr
gjorde då en lomyad mätning i aktuell lägenhet och i lokalena på -1 under oktober-december 2024.

Lokalerna har värden under 50 men lägenheten 1åg på 210 + 30.

Efter kontakt med miljöansvarig på komrnunen har vi kontaktat Fleming Åkesson om vad vi behövde

vidta för åtgärder. Fleming Åkesson mätte då luftflödet i lägenheten som visade sig vara väldigt lågt.

Efter rengöring av filter i kök och ventil i badrumrnet blev luftflödet nonnalt och vid långtidsrnätning
2025-01-24 - 2025-04-24 hamnade radonvärdet på årsmedelvärde 170, enligt mätrapporl från
"Radonova".

Övriet
Pallkragegruppen: Har fått stor uppskattning av sin odling av grönsaker på innegården.

Trädgårdsgruppen: Har ansat gräsrnattor, häckar, planteringar, gångar samt skött snöskottning.

Evenemangskommittön (fest och trivsel): Har anordnat uppskattade samkvätn vid olika tii1f;il1en. T.ex.

boulekvä1l med mat, bowling med buff6, fixat förtäring och underhållning på ordinarie föreningsstärnrna.

allsång tillsammans med Åsundateraassen 1 och med Sabina Henriksson som ledare, gemensam

sommargrillning på takterrassen, samt bjudit in till samling på takterrassen på onsdagkväl1ar under

c
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sommaren.
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Bastugruppen: Hål1er lortjänstfillt, med Jari i täten, basfun i städat och gott skick. Han rekommenderar
att r.i ltir vår hä1sas sku1l borde öka bastubadandet.
Gruppen för Övernattningsrum/relax och samlingslokal: har under året bytt ut två sängar och köpt
nya sängl<läder och sett till att lokalema är fräscha och attraktiva.
Trygghetsrådet: har under året arrangerat repetitionsutbildning i IILR. Samtidigt fick vi en genomgång

av brandskydd. En större forbandslåda har satts upp i entrön. En lista rued s§ddsrum i vår närhet har
upprättats och delats ut ti1l a1la lägenheter. Alla brandvarnare testades den nationella brandvarnardagen.

Ekonomi
Ekonomigruppen: Har haft goda kontakter med bankerna (Handelsbanken och Ulricehamns Sparbank),
som bjudit in till informationsmöten om skötsel av ekonomin i BRF, lor att möta kommande
kostnadsökningar och ökade avskrivningar genom övergång ti1l K3 den 1/1 2026 enligt
B okforingsn ämndens b eslut.

K3 betyder att hus delas upp i komponenter med olika avskrivningstider, som tydligare motsvarar
verkligheten än tidigare. Avskrivningarna lor vår del ökar med ca 700 000/år.

Ekonomigruppen har, enligt anvisningar fi'ån Bokforingsnämrden, gjorl komponentindelning och justerat

underhållsplanen därefter. Nästa års budget är beroende av dessa ändringar.
Styrelsen har hojt avgiften ftir komman de är rr'ed 2 Yo.
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Bokforing och ekonomisk redovisning av olika slag sköts av Bogesund Redovisning AB

Sammanfattning: Enligt styrelsens policy är huset efter gemensamma ansträngningar från många
hjärnor och händer i gott skick, ekonornin god och trivseln är bra.

d
E

å0L

adru*rulerade

&



BRF Åsundaterassen 2 i Ulricehamn
Org.nr 169624-4842

FIerårsöversikt (tk')
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm)
Skuldsättning per 1<vm (kr/kvm)
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (krlkvm)
Sparande per kvm (krlkvm)
Räntekänslighet (%)
Energikostnad per kvm (krlkvm)
Årsavgifternas andel i oÄ av totala
rörelseintäkter

889
11 995

889

12 t42
118

t2 4t8

2025
3 738

394
53

2024
3 132

105

53

2023
3 240

-51

52

83

-l 758 989
394 219

-7 364 710

200 000
-t 564 110
-t 364 710

2022
3 058

-74
52

4 (12)

0

394 279
s2 sos 290

12 529
Zö.)

14

I -)-)

t2 682
114
t2

t37

t2 835
20s
t6

128

0

0

0
0

0

0

081 81

Fond fiir yttrc Balanserat

För definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper

Förändringar i eget kapital
Totalt

underhåll resultåt resultat

51 370 000 2 100 000 -t 663 616 104 681 sl 911 011

200 000 -95 3 13

Medlems-

insatser

Årets

-t04 681
394 219
394 279

Belopp vid årets ingång
Disposition av foregående
års resultat:
Årets resultat
Belopp vid årets utgång 51 370 000 2 300 000 -1 758 989

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen loreslår att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad lorlust
årets vinst

behandlas så att
reservering fond for yttre underhåll
i ny räkning överftires

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterfloljande resultat- och balansräkning sanit
kassaflödesanalys med noter.
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BRF Åsundatenassen 2 i Ulricehamn
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Resultaträkning

Rörelseintäkter
årsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

Not
I

202s-01-01
-202s-12-31

3 738 29s
20 325

3 7s8 620

-981 961
-336 549
-85 346

-692 932
-2 102 794
I 655 826

38 653
-1 300 200
-t 261 547

394 279

394 279

394 279

s (t2)

2024-01-01
-2024-12-31

3 131 632

13 606
3 745 238

-1 039 111
-348 537
-88 646

-692 932
-2 169 892
t 57s 346

13 513
-1 484 112

-t 470 6s9
104 687

104 687

r04 687

2

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

3
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BRF Åsundaterrassen 2 i Ulricehanin
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgån gar

M ateriell u anltiggning stillg ångar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Oms ättningstillgångar

K o rtfr i s ti g a fo r dr i n g ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassu och bunk
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa oms ättnin gstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

6 (r2)

202s-12-31 2024-12-31

4
5

95 310 235
135 lll

95 s05 946

1 614
i 300

58 970
67 884

3 098 316
3 098 376
3 166 260

96 043 481
155 391

96 198 878

1 848
t] 950
62 090
87 888

2 553 ltl
2 553 117
2 641 005

L

95 sos 946 96 198 878

98672206 98 839 883
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BRF Åsundatenassen 2 i Ulricehamn
Org.nr 769624-4842

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kupital
Medlemsinsatser
Reparationsfond
Summa trundet eget kapital

Fritt eget kupital
Balanserat resultat
Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 (t2)

2025-12-3t 2024-L2-3tNot
1

6

s1 370 000
2 300 000

s3 670 000

-1 7s8 989
394 219

-t 364 710
52 305 290

29 410 000
29 410 000

51 370 000
2 100 000

53 470 000

-\ 663 616
r04 681

-1 ss8 989
51 911 011

45 870 000
45 870 000

6

16 460 000
17 508
40 400
13 162

365 246
t6 956 916

560 000
24 6t4
4t 160
19 811

352 681

1 058 872

Å /w

L

98672206 98 839 883



BRF Åsundatenassen 2 i Ulriceharnn
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Kassaflödesanalys

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat
Justeringar for poster som inte ingår i kassaflödet
Erhållen ränta
Erlagd ränta
Betald inkomstskatt
Kassaflöde från den löpande verksamheten ftire
förändring av rörelsekapital

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar
Förändring av kofifristiga fordringar
Förändring av leverantörsskulder
Förändring av korlti-istiga skulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

Fin ansierin gsverks am heten
Förändring långfristiga lån
Amorlering av lån
Kassafl öde från fi nansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets börian
Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

1 655 826

692 932
31 453

-1 299 40t
11 9s0

I 575 346
692 932

13 513
-1 484 641

41 831

Not
1

2025-0t-01
-2025-72-31

I 104 760

234
3 020

-1 106
l5 904 351

17 005 259

-1s 900 000
-560 000

-16 460 000

545 259

2 ss3 117

3 098 376

8 (12)

2024-0I-01
-2024-t2-31

838 98r

30 733
32 815

1 384
-19 819

830 034

-560 000
0

-560 000

270 034

2283 083
2 553 117

Ida
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokloringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre ltiretag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider

Byggnader
Installationer

135 I'r
5-10 År

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men ftire bokslutsdispositioner och skatter

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for upps§uten skatt) i procent av
balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgiflema dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning per kvm (krlkvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Sparande per kvm (krlkvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets

avskrivningar, årets kostnad for utrangeringar och årets kostnad for planerat underhåll. Intrikter e1ler

kostnader som är väsentiiga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skuider dividerat med foreningens intäkter från årsavgifter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader iör vrirme, el och rratten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, både ytor uppiåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.

Årsavgifternas andel i oÄ av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsforeningens totala rörelseintäkter

I
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Not Ställda säkerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter bostäder
Hyror lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser
Intäkter övernattningsrum
Övriga fakturerade kostnader

I foreningens årsavgifter ingår el, värme, r,atten och bredband

Not 3 Driftskostnader

Uppvärmning
Elkostrrad
Fastighetsskötsel
Kabel-TV
Vatten och avlopp
Städning

Not 4 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

10 (12)

202s-12-31 2024-72-31

52 320 000
52 320 000

2025

3 2s5 st0
15 156

391 i68
12 000
3 861

3 738 295

2025

t70 230
168 839
182 660
I18 06r
169 13 8

1',79 039
987 967

103 490 000
103 490 000

-7 446 5t3
-6',73 252

-8 119 765

s2 320 000
s2 320 000

2024

3 255 504
15 156

390 t12
10 200

0

3 731 632

2024

200 132
166 932
242 831
tt5 923
141 016
166 280

1039 77',7

103 490 000
103 490 000

-6 113 26t
-613 252

-7 446 s13

2025-12-31 2024-t2-3t

9s 37023s 96 043 487

C
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BRF Åsundatenassen 2 i Ulricehamn

Org.nr 169624-4842

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingående anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avsk-r'ivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fordelning av långfiistiga lån.

tI (12)

2025-12-3t 2024-t2-31

397 408
397 408

-242 011

-r 9 680
-261 697

397 408
397 408

-222 337

-19 680

-242 017

L

Långivare
Handelsbanken
varav kortfi'istig del
Swedbank
varav kortfristig del

Räntesats
o//o

, a§

Datum fiir
ränteändring

2026-04-30

13s 711

Lånebelopp
202s-rz-31
16 100 000

-16 100 000
29 110 000

-360 000
29 410 000

1s5 391

Lånebelopp
2024-t2-3t
16 300 000

-200 000
30 130 000

-360 000
45 870 000

L

L

2,J9 2028-11-10

Lån som villkorsändras under 2026 klassificeras sorll kortfristig skuld enligt BFNAR (2016 10) punkt
17.7. Föreningen har inte fått några indikationer på att lånen inte kommer att omsättas / I-orlängas.

I kortfiistig de1 ovan ingår både klassificering av kortfristig skuld samt Itjreningens amorteringsplan som
enligt2026 är 560 000 kr.
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Styrelsens namnunderskrifter

Årsredovisningen beslut ades2026-A'fu ?, e

12 (12)

L

Ulricehamn

Ordforande

Dan Karlsson

und

Revisorspåteckning

Vår revisionsberättelse har 1ämnats 2026- d\ 3 L) I
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