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Styrelsen for BRF Asundaterrassen 2 i Ulricehamn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Styrelse konstituerad 14/4 2025

Namn Funktion Vald till stimman ar
Roy Carlsson Ordf6rande 2026
Gunnar Ortlund Vice ordforande 2027
Emma Josefsson Sekreterare 2027
Dan Karlsson Ledamot 2027
Eva Tholander Ledamot 2026
Lena Tholin Suppleant 2027
Rolf Augustsson Suppleant 2027
Anna-Lena Wullf Suppleant 2026
Tony Sirén Suppleant 2026

Styrelsen har haft 7 protokollférda styrelsemoten.
Ordinarie foreningsstdmma holls 14/4 2025.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter for permanent boende samt lokaler och mark it medlemmarna for
permanent nyttjande.

Foreningen registrerades 2012-03-15. Nuvarande stadgar antagna 2023-06-19.

Fastighetsbeteckningen for foreningen 4r Tvingen 9. Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos
Lansforsikringar Alvsborg. Gemensamt bostadsrittstilligg ingar i forsidkringen.
Taxeringsvérdet enligt taxering 2025 dr 65 152 000 kr.

Uppvirmning av byggnaden sker genom fjérrvirme fran Ulricehamns energi samt genom atervinning av
spillvirme fran husets ventilation.

Byggnaden fardigstilldes 2013 och fastigheten har tomtarea pa 2200 m>. Bostadsarean uppgar till

3 661 m? avseende 52 st. ligenheter. Tva lokaler (128 m?), uthyrs till affirsverksamhet och en (35 m?)
anvinds som samlingssal. Dessutom finns en relaxavdelning pa 40 m? med bastu och 2 st. uthyrningsrum.
Byggnaden innehéller ocksa cykelforrad, ligenhetsforrad och hobbyrum samt 2 garageplan med 49
bilplatser. Dessa hyrs ut till féreningens medlemmar samt i man av plats till externa hyresgister. Sju
parkeringsplatser utomhus hyr vi av Tvingen AB (Willys).

Gemensamt servitut med Tvingen 10 och Tvingen 5 finns upprittat for att sikerstilla utfart till
kommunal gata och belastar Tvingen 12 (Willys).
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Servitutsavtal finns upprittat mellan Asundaterrassen 2 och Asundaterrassen 1 angdende utnyttjande av
ytor for in och utfart till garageplatser och entré pa Asundaterrassen 1. Servitutsavtal finns ocksa for
fordelning av kostnaderna for dessa ytor.

Foreningen har 14 uttag for laddning av elbilar. Av dessa ér for tillfdllet 5 uthyrda. Uppgifter om
elférbrukning formedlas internt i foreningen av Sten Johansson till Bogesund Redovisning AB, som
skoter debiteringen.

Foreningen har sitt site i Ulricehamn.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inflyttningar
Under dret har 3 ldgenheter bytt dgare. Medelpriset for de sdlda ligenheterna dr 30 484 kr/ m>.

Av de nya dgarna har 1 flyttat in under dret och 2 flyttar in i borjan av 2026.

Underhall
Gillande underhallsplan upptog inga dtgérder for det gngna 4ret.
Flera lagbundna samt akuta atgédrder har dock atgérdats:
*Besiktning av elektriska installationer (ska goras vart 5:e ar): 4 000 kr
* Andrat elndtavtal 7003353 for garage frén 63 till 16 ampere (sparar ca 13 000/4r)
*Radonmitning och justering av ventilation i ldgenhet med tidigare for hdgt virde samt radonmétning
i uthyrda lokaler, med godkénda resultat i bdda métningarna: Ca 10 000 kr
*Byte tdtningslister mellan betongblock pa norra och vistra viggarna: 87 000 kr
*Justering av plét for titning runt balkonger Igh 261 och 1gh 266: 4 371 kr
*Bytt ut Gron/Rad signalbelysning pa port pa vaning -1: Ca 5 000 kr
*Byggt om 2 el-stolpar mot Willys till ledbelysning samt automatiserat ytterbelysningen utanfor
lokalerna pé -1: 7 549 kr

Radonmiitning ska ske under minst 2 ménader under eldningssdsongen 1/10-20/4.

Vi utforde s k. lingtidsmitning under januari-april 2024 i alla lagenheter med markkontakt och
ytterligare ett antal ligenheter, totalt 21 st. En markldgenhet hade méatvirde 230 + 30 och 6vriga hade ett
genomsnittsvirde under 50. Grinsvérdet dr 200. Ingenjorsfirman Fleming Akesson kontrollerade
luftrérelserna och ventilerna i ligenheten. Efter justering och rengéring av fonsterventilerna fick vi ner
virdena under 200 vid korttidsmétning. Vid rapportering till kommunen godkénns ej korttidsmétning. Vi
gjorde dd en fornyad métning i aktuell ldgenhet och i lokalena pa -1 under oktober-december 2024.
Lokalerna har virden under 50 men ldgenheten lag pa 210 + 30.

Efter kontakt med miljdansvarig pa kommunen har vi kontaktat Fleming Akesson om vad vi behvde
vidta for atgirder. Fleming Akesson miitte d4 luftflodet i ligenheten som visade sig vara vildigt lagt.
Efter rengdring av filter i kok och ventil i badrummet blev luftflodet normalt och vid langtidsméitning
2025-01-24 - 2025-04-24 hamnade radonvirdet pd arsmedelvirde 170, enligt métrapport frin
”Radonova”.

Ovrigt
Pallkragegruppen: Har fitt stor uppskattning av sin odling av gronsaker pd innegédrden.
Tradgardsgruppen: Har ansat grdsmattor, hdckar, planteringar, gdngar samt skott snoskottning.
Evenemangskommittén (fest och trivsel): Har anordnat uppskattade samkvam vid olika tillfdllen. T.ex.
boulekvill med mat, bowling med buffé, fixat fortéring och underhallning pé ordinarie féreningsstimma,
allsdng tillsammans med Asundaterrassen 1 och med Sabina Henriksson som ledare, gemensam
sommargrillning pa takterrassen, samt bjudit in till samling pa takterrassen pd onsdagkvillar under
sommaren.
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Bastugruppen: Haller fortjanstfullt, med Jari i titen, bastun i stddat och gott skick. Han rekommenderar
att vi for var hélsas skull borde 6ka bastubadandet.

Gruppen for Overnattningsrum/relax och samlingslokal: har under &ret bytt ut tva sdngar och kopt
nya singkldder och sett till att lokalerna ér frdscha och attraktiva.

Trygghetsradet: har under aret arrangerat repetitionsutbildning 1 HLR. Samtidigt fick vi en genomgéng
av brandskydd. En storre forbandslada har satts upp i entrén. En lista med skyddsrum 1 var nérhet har
uppréttats och delats ut till alla ldgenheter. Alla brandvarnare testades den nationella brandvarnardagen.

Ekonomi

Ekonomigruppen: Har haft goda kontakter med bankerna (Handelsbanken och Ulricehamns Sparbank),
som bjudit in till informationsmoten om skodtsel av ekonomin i BRF, for att mota kommande
kostnadsokningar och dkade avskrivningar genom dvergéng till K3 den 1/1 2026 enligt
Bokforingsndmndens beslut.

K3 betyder att hus delas upp 1 komponenter med olika avskrivningstider, som tydligare motsvarar
verkligheten 4n tidigare. Avskrivningarna for var del dkar med ca 700 000/ar.

Ekonomigruppen har, enligt anvisningar fran Bokforingsndmnden, gjort komponentindelning och justerat
underhéllsplanen dérefter. Nésta ars budget dr beroende av dessa dndringar.

Styrelsen har hojt avgiften f6r kommande ar med 2 %.

Berikning av nya anskaffningsviirden, ackumulerade avskrivningar och ny arlig avskrivning

tivsigngd Anskoffnings- | Ackumuierads | Redovisagt ir!."g Anzal &r
Kompanant bedémd Andel vardean aqwskrivaingor vilrde avskrivning Kvar
Stomme och grund 120 57,69 % 0l 587 464 5496543 | S0 090521 512 360 108
Siamledning vErme 30 5,09 % 5539813 484 208 [ 5045 215 74194 68
tarledning Vi B0 5,08 % 5539613 494 398 | 5045215 74184 68
Fasad 40 418 % 3 80%635 339293 3467403 123857 28
Fanster 40 251% 2281017 203576 2077442 74134 28
Yttertak 30 287 % 2805 877 232658 2374218 1318031 18
EL. 50 544 % 4 953 066 442050 4511016 11B 711 38
Balkong s 272% 2475533 2210235 2255508 558 355 38
Ventilation 0 0,96 % ‘E68 959 77553 791 405 9B 4925 8
Hiss 40 0,84 5% 7680 335 57 858 692 481 24731 28
Styr & Guervakning 25 0,52 % 564 823 50405 514 414 35570 13
Totah 100,00 % 90 980 600 8119761 | B2 860 239 1338796

Bokforing och ekonomisk redovisning av olika slag skots av Bogesund Redovisning AB.

Sammanfattning: Enligt styrelsens policy ér huset efter gemensamma anstrangningar frdn manga
hjarnor och hiander i gott skick, ekonomin god och trivseln &r bra.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3738 3732 3240 3058
Resultat efter finansiella poster 394 105 -57 =74
Soliditet (%) 53 53 52 52
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 889 889 778 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 11995 12 142 12 418 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 529 12 682 12 835 0
Sparande per kvim (kr/kvm) 283 174 205 0
Réntekédnslighet (%) 14 12 16 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 133 137 128 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 87 87 83 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 51370000 2 100 000 -1 663 676 104 687 51911 011
Disposition av foregdende
ars resultat: 200 000 -95 313 -104 687 0
Arets resultat 394 279 394279
Belopp vid arets utging 51 370 000 2300 000 -1 758 989 394279 52 305 290

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 758 989
arets vinst 394 279
-1 364 710

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 200 000
i ny réakning dverfores -1 564 710
-1364 710

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3 738 295
20 325
3758 620

-987 967
-336 549
-85 346
-692 932
-2102 794
1 655 826

38 653

-1 300 200
-1261 547
394 279

394 279

394 279

5(12)

2024-01-01
-2024-12-31

3731 632
13 606
3745 238

-1 039 777
-348 537
-88 646
-692 932
-2 169 892
1 575 346

13513
-1484 172
-1 470 659

104 687

104 687

104 687
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgdngar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

95 370 235
135711
95 505 946

95 505 946

7614
1300
58970
67 884

3098 376
3098 376
3166260

98 672 206

6(12)

2024-12-31

96 043 487
155391
96 198 878

96 198 878

7 848
17 950
62 090
87 888

2553117
2553117
2 641 005

98 839 883
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

51 370 000
2 300 000
53 670 000

-1 758 989

394 279
-1 364 710
52 305 290

29 410 000
29 410 000

16 460 000
17 508

40 400
73762
365 246
16 956 916

98 672 206

7(12)

2024-12-31

51370 000
2100 000
53 470 000

-1 663 676
104 687

- -1 558989

51911 011

45 870 000
45 870 000

560 000
24 614
41760
79 817

352 681

1 058 872

98 839 883
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Erhéallen rénta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga 1an

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1 655 826
692 932
37453
-1299 401
17 950

1104 760

234

3020

-7 106
15904 351
17 005 259

-15 900 000
-560 000
-16 460 000

545 259

2553117
3098 376

“ Y

8(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1 575 346
692 932
13513

-1 484 647
41 837

838 981

30733
32815
7384
-79 879
830 034

-560 000
0

-560 000
270 034

2283 083
2 553 117
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 135 Ar
Installationer 5-10 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel 1 % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Intikter Gvernattningsrum

Ovriga fakturerade kostnader

I foreningens arsavgifter ingér el, virme, vatten och bredband

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Elkostnad
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Vatten och avlopp
Stiadning

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2025-12-31

52320 000
52 320 000

2025

3255510
75756
391 168
12 000
3861
3738 295

2025

170 230
168 839
182 660
118 061
169 138
179 039
987 967

2025-12-31

103 490 000
103 490 000

-7 446 513

-673 252
-8 119 765

95 370 235

10 (12)

2024-12-31

52 320 000
52 320 000

2024

3255504
75 756
390 172
10 200

0
3731632

2024

200 732
166 932
242 834
115923
147 076
166 280
1039777

2024-12-31

103 490 000
103 490 000

-6 773 261
-673 252
-7 446 513

96 043 487
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 2,85
varav kortfristig del
Swedbank 2,79

varav kortfristig del

Datum for
rintelindring
2026-04-30

2028-11-10

2025-12-31

397 408
397 408

-242 017
-19 680
-261 697

135 711

Lanebelopp
2025-12-31
16 100 000
-16 100 000
29 770 000
-360 000

29 410 000

11(12)

2024-12-31

397 408
397 408

-222 337
-19 680
-242 017

155 391

Léanebelopp
2024-12-31
16 300 000
-200 000

30 130 000
-360 000

45 870 000

Lan som villkorsdndras under 2026 klassificeras som kortfristig skuld enligt BENAR (2016:10) punkt
17.7. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att [&nen inte kommer att omséttas / forldngas.
I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt féreningens amorteringsplan som

enligt 2026 &r 560 000 kr.
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Styrelsens namnunderskrifter
Arsredovisningen beslutades 2026-04: 2¢&
Ulricehamn

(e

Roy Carlsson

Ordférande
: y AT N/ z/[a:éxwawy -
Dan Karlsson /" "Eva Tholander

Gunr§ F Ortlund

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats 2026-0 3- O &




